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A. ZAKLADNE UDAJE

Nazov dokumentacie:

Uzemny plan obce Séasa, zmeny a doplnky &.3

Obstaravatel dokumentacie:
Obec Sésa v zastupeni starostkou Mgr. Ivetou Hladkou

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2a Zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov - Ing. arch. Beatou MikuSovou, registracné Cislo
257.

Spracovatel tzemnoplanovacej dokumentacie:
Ing. arch. Katarina Konféalova, PRO ARCH Ruzomberok, Polna 11, registracné Cislo SKA 0387AA
a kolektiv




A.1l. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

Kapitola sa v zneni UPN — O , zmeny a doplnky &. 3 dopifia:
Udaje o dévodoch obstarania UPD UPN O - ZaD &.3

Obec Sasa ma platny uzemny plan, ktory bol schvaleny 16.11.2015 uznesenim obecného
zastupitelstva obce €.101/6/2015, zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢&. 7/2015.

) Vr. 2016 bola na zaklade poZiadavky obce spracovana uzemnoplanovacia dokumentacia -
Uzemny plan obce Sasa, Zmeny a doplnky €. 1, ktora bola schvalena 9.11.2016 uznesenim ¢&.
205/14/2016 a zavazna Cast bola vyhlasend VZN &. 7/2016.

Uzemny plan obce Sasa, Zmeny a dopinky &. 2 riesil doplnenie plochy pre umiestnenie
Cerpacej stanice PHM a samoobsluznej autoumyvarky abol schvaleny uznesenim obecného
zastupitelstva €. 89/5/2019 dfia 15.08.2019, jeho zavazna €ast bola vyhldsena VZN ¢&. 1/2019.

Uzemny plan obce Sasa, Zmeny a dopinky &. 3, je obstardvany na zaklade uznesenia
obecného zastupitel'stva, ktorym boli odsuhlasené poziadavky sukromnych vlastnikov na rozSirenie
funk&nych pléch v dvoch lokalitach:

3/1 - rozSirenie funkénej plochy pre byvanie v rodinnych domoch v regulovanom celku 03
v juhovychodnej Casti obce. RieSena lokalita je navrhnutda mimo zastavané Uzemie obce ako
pokraCovanie Tureckej ulice a nadvazuje priamo na zastavané Uzemie obce.

3/2 - rozSirenie funkénej plochy pre zmieSanu funkciu individualneho byvania a rekreacnej zastavby
v regulovanom celku 11 — Podskalka na jeho juznom okraji. RieSena lokalita je navrhnutd mimo
zastavané Uzemie bez vazby na zastavané uzemie alebo existujucu zastavbu.

V textovej &asti dokumentacie Uzemny plan obce Sasa, Zmeny a doplnky &. 3 je oznadenie
a pomenovanie jednotlivych kapitol spracované a zoradené v sulade s platnym Uzemnym planom
obce a vyhl. MZP SR &.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnopléanovacej
dokumentacii. Text, ktory sa meni alebo vypusta je preskrinuty: aaaaaa-, doplneny text je kurzivou
aaaaa.

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Obstaravatel dokumentacie:

Obstaravatelom uUzemnoplanovacej dokumentacie v sulade s 18 ods.4 zakona &. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v plathom zneni (stavebny zakon) je obec Sasa
v zastupeni starostkou Mgr. Ivetou Hladkou, prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2a
stavebného zakona Ing. arch. Beaty MikuSovej, registracné Cislo 257.

Spracovatel tzemnoplanovacej dokumentacie:

Spracovatelom uzemnoplanovacej dokumentacie je Ing. arch. Katarina Konfalova, PRO ARCH,
Ruzomberok, Polna 11, registracné Cislo SKA 0387AA a kolektiv.

Hlavné ciele rieSenia

Hlavnym cielom rieSenia je doplnit a rozSirit plochy pre vystavbu rodinnych domov na z&klade
poZiadavky obyvatelov obce.

Pre spracovanie UPN O — ZaD &. 3 boli pouZité nasledovné podklady:
+ schvalena Uzemnoplanovacia dokumentacia — Uzemny plan obce Sasa ajeho zmeny
a doplnky €. 1 a zmeny a doplnky €. 2

+ Uzemny plan velkého uzemného celku Banskobystricky kraj, ktory bol schvaleny viadou
Slovenskej republiky uznesenim ¢&. 394/1998 zo dna 9.6.1998. Nariadenie vlady SR &.




263/1998 zo diia 9.6.1998, ktorym bola vyhlasena zavézna ¢ast UPN VUC Banskobystricky
kraj, bolo zverejnené v Zbierke zakonov Slovenskej republiky 18.8.1998 v zneni
nasledovnych zmien a doplinkov:

« UPN VUC Banskobystricky kraj - Zmeny adoplnky 2004, ktorych spracovatelom bola
Slovenska agentura zZivotného prostredia Banska Bystrica — Centrum tvorby krajiny, schvalilo
Zastupitel'stvo Banskobystrického samospravneho kraja uznesenim ¢. 611/2004, dria 16.
a 17.12.2004. Zavazna ¢ast UPN VUC Banskobystricky kraj — Zmeny a doplnky 2004 bola
vyhlasena V8eobecne zavaznym nariadenim Banskobystrického samospravneho kraja €.
4/2004, ktoré nadobudlo ucinnost’ 21. januara 2005.

« UPN VUC Banskobystricky kraj Zmeny a doplnky &. 1/2007 kraj boli schvalené uznesenim
Zastupitel'stva Banskobystrického samospravneho kraja €. 222/2007 zo dfa 23.08.2007;
diiom 27.09.2007 nadobudlo uU&innost VSeobecne zavazné nariadenie €. 6/2007 zo dfa
23.08.2007, ktorym bola vyhlasena zavézna cast ,UPN VUC BB kraj — Zmeny a doplnky &.

1/2007”.
« UPN VUC Banskobystricky kraj - Zmeny a doplnky 2009, ktoré boli schvalené uznesenim

Zastupitel'stva Banskobystrického samospravneho kraja ¢. 94/2010 dria 18.06.2010 a jeho
zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim Banskobystrického

samospravneho kraja €.14/2010, ktoré nadobudlo u&innost 10.07.2010.

« UPN VUC Banskobystricky kraj - Zmeny a doplnky 2014, ktoré boli schvalené uznesenim
Zastupitel'stva Banskobystrického samospravneho kraja ¢. 84/2014 dna 05.12.2014 a jeho
zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim Banskobystrického
samospravneho kraja €.27/2014, ktoré nadobudlo ucinnost 16.01.2015.

» Aktudlny stav katastra nehnutelnosti

+ Zadefinované poziadavky obce

Zmeny a dopinky €.3 sU spracované v sulade s §17 vyhl. €. 55/2001 Z.z., graficka Cast je spracovana
formou naloZiek na vykresy uzemného pldnu UPN O Séasa (vyrezy) a textova Cast je spracovana
doplnenim nového textu alebo vypustenim alebo zmenou pévodného textu.

A.2.  VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

Obec Sasa ma platny uzemny plan schvaleny 16.11.2015 uznesenim obecného zastupitelstva
obce ¢&.101/6/2015, zavazna Gast bola vyhlasena VZN &. 7/2015, UPN O Zmeny a dopinky &. 1
schvalené 9.11.2016 uznesenim &. 205/14/2016 a zavazna Cast bola vyhlasena VZN €. 7/2016 a
UPN O Zmeny adoplnky &.2 schvalené uznesenim obecného zastupitelstva & 89/5/2019 dna
15.08.2019, zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢&. 1/2019.

Zmeny a doplnky €.3 nadvazuju na pOvodnu koncepciu a funk&no-priestorové usporiadanie
obce - rieSia doplnenie funkénej plochy pre byvanie v rodinnych domoch v obci a funkéne zmieSanu
plochu byvania arekreacie v samostatnej Casti Podskalka. Tento zamer nie je v rozpore s
pbvodnou koncepciou azamermi rozvoja obce. Do Uzemného planu je potrebné zapracovat
pozadované doplnenia a zmeny.

A.3. ZHODNOTENIE SULADU RIESENIA SO ZADANIM

Zmeny a doplnky €.3 sU v sulade so Zadanim, ktoré bolo schvalené uznesenim obecného
zastupitel'stva v Sase dna 19.2.2013 uznesenim ¢. 268/2013.




B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU
SMERNA CAST.

B.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Zmeny a doplnky €.3 rieSia vymedzenu Cast’ Uzemie obce Sasa v lokalite

3/1 - funk&éna plocha byvania v rodinnych domoch v RC 03. Je navrhnutd v juhovychodnej Casti
zastavaného Uzemia ako pokraCovanie Tureckej ulice. Existujuca miestna komunikacia kon¢i
na hranici rieSeného Uzemia. Sudastou rieSenia bude prediZenie vodovodu pre moznost
napojenia funkénej plochy na verejny vodovod. Vymera lokality je 0,1305 ha.

3/2 — plocha s zmieSanou funkciou byvania a rekreacného byvania v juznej Casti lokality RC 11
Podskalka. Celé Uzemie regulovaného celku sa nachadza mimo zastavané GUzemie obce.
VRC 11 sa nenachadzaju okrem elektriky verejné inzinierske siete. Plocha je pristupna
navrhovanou u&elovou komunikaciou napojenou na miestnu komunikaciu. Vymera rieSenej
lokality je 0,2919 ha.

RieSené plochy su vymedzené v grafickej ¢asti, v mierkach hlavnych vykresov 1:10 000 a 1:2000.
Sirie vztahy su dokumentované v mierke 1:50 000.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti

B.2. GEOGRAFICKY OPIS RIESENEHO UZEMIA

Bez zmeny.

B.3. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU

Do bodu
2.  V oblasti hospodarstva
Sa dopina:

2.2.6 zabezpecit ochranu najkvalitnejSich a najprodukénejsich polnohospodarskych péd v
kraji a ochranu vinic Stredoslovenskej vinohradnickej oblasti pred ich zastavbou,

Do bodu

4.V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a pédneho fondu
sa doplifa:

4.5. Redpektovat platné uzemné systémy ekologickej stability.

4.8. Zosuladovat trasovanie dopravnej a technickej infrastruktury s prvkami ekologickej siete
tak, aby bola maximalne zabezpelena ich vodivost a homogénnost ich vhodnym
trasovanim, pripadne budovanim funkénych ekoduktov.

4.9. Eliminovat’ systémovymi opatreniami stresové faktory pésobiace na prvky uzemného
systému ekologickej stability (znecistovanie prostredia, eutrofizaciu, fragmentaciu
krajiny, Sirenie invdznych druhov organizmov, bariérovy efekt dopravnych koridorov a
prie¢nych prekazok v tokoch... ).




4.10. ReSpektovat polnohospodarsku pdédu a lesné pozemky ako limitujuci faktor
urbanistického rozvoja uUzemia, osobitne chranit polnohospodarsku pédu s velmi
vysokym az stredne vysokym produkénym potencialom, pofnohospodarsku pddu, na
ktorej boli vybudované hydromelioraéné zariadenia a osobitné opatrenia na zvy$enie jej
produkénej schopnosti (produkéné sady a vinice).

4.11. zabezpecCovat nastrojmi Uzemného planovania ekologicky optimalne vyuZivanie
tzemia, red$pektovanie, pripadne obnovu funkéného tzemného systému ekologickej
stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na trovni regionalnej a lokalnej

Do bodu

6. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktary
6.1. v oblasti rozvoja cestnej infrastruktury

Sa dopina:

6.1.47. zabezpeclit pre cesty 1., Il. a lll. triedy tzemnu rezervu pre ich vyhladové Sirkové
usporiadanie.

A dopifia sa :
6.9. V oblasti rozvoja infra$truktury cyklistickej dopravy
6.9.1. podporovat’ rozvoj nemotorovej, predovsetkym cyklistickej dopravy,

6.9.2. podporovat tvorbu planovacich a strategickych dokumentov integrujucich cyklisticku
dopravu na regionalnej trovni,

6.9.3. podporovat tvorbu projektovych dokumentacii a generelov pre cyklistickii dopravu a
realizaciu cyklistickej infraStruktury,

6.9.4. podporovat vyuzivanie pozemkov a lesnych ciest vo vlastnictve $tatu a samosprav na
budovanie cyklistickych ciest a cykloturistickych tras.

B.4. VAZBY VYPLYVAJUCE Z POSUDENIA A ZAVERECNEHO STANOVISKA STRATEGICKEHO
DOKUMENTU:

Bez zmeny.

B.5. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Bez zmeny.

B.6. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

Bez zmeny.

B.7. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Do kapitoly sa dopina:




B.7.2. Vymedzenie potrieb byvania, ob¢ianskej vybavenosti, rekreacie, vyroby, dopravy, zelene
a ostatnych ploch

Na koniec kapitoly Obytna zastavba sa dopifia text:

3/1 — riesena plocha UPN O Séasa zmeny a dopinky &. 3 sa nachadza v juhovychodnej éasti
zastavaného uzemia obce  na konci ulice Turecka v RC 03. RieSena plocha je vymedzena
prediZzenim miestnej komunikéacie ulice Tureckd a hranicou funkénej plochy vyznadenej v grafickej
Casti. Plocha je navrhnutéa pre funkciu byvania v rodinnych domoch. Plocha bude pristupna z miestnej
komunikacie, ktorej existujluca ¢ast’ konci na hranici rieSenej plochy.

Na koniec kapitoly Obéianska vybavenost sa dopifia posledna odsek:
Podla néavrhu ZaD &. 3 sa dopiria plocha:

3/2 — funkéne zmieSana plocha byvania a rekreacie — plocha uréena pre vystavbu rodinného alebo
rekreacného domu. Plocha bude pristupna novou uc¢elovou komunikaciou napojenou na miestnu
komunikaciu. Na rieSenej ploche bude umiestneny jeden objekt.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti

B.8. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

Bez zmeny.

B.9. ROZVOJ OBYTNEJ FUNKCIE

Bez zmeny.

B. 10 OBCIANSKA VYBAVENOST

Bez zmeny.

B.11 REKREACIA A SPORT

Bez zmeny.

B.12 VYROBNE UZEMIA

Bez zmeny.

B.13. FUNKENE CLENENIE JEDNOTLIVYCH LOKALIT

Funk&né vyuzitie jednotlivych lokalit je definované hlavnou funkciou, pripustnym funkénym vyuzitim
a nepripustnym vyuzitim nasledovne:

Funké&né plochy su uréené a oznalené nasledovne:
Bl — byvanie individualne (v rodinnych domoch )
BH —byvanie hromadné (v bytovych domoch)

OV - obdianska vybavenost
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SR - 8port a rekreacia

PV — Polnohospodarska vyroba ( druzstvo, velkokapacitna vyroba )

V - vyroba —(vyroba a sklady, priemyselny park)

VS — vyrobné sluzby

PH — polnohospodarska vyroba pre vlastnu spotrebu, drobnochov

Z — zelefi sukromnych pozemkov
VZ — verejna zelen

P — parkoviska a odstavné plochy

a zahrady

Do tabulky funk&ného vyuzitia SR sa dopifia text:

Hlavné funkéné vyuzitie

Pripustné vyuzitie

Nepripustné vyuzitie

Funkéné vyuzitie SR (RC 06, 11, 12)

- Sportové zariadenia
a upravené Sportové plochy

- chaluparska a chatova
rekreacia

- rekreacné domy, rodinné
domy

- prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia

- upravena plosna zelen

- zelen liniova

- zariadenia obchodu, verejného
stravovania a sluzieb

- zariadenia zakladnej obCianskej
vybavenosti

- zariadenia pre drobny chov
hospodarskych zvierat

- predaj z dvora
- vyuzitie volného Casu a
neorganizovanej telovychovy

“bvanio—of G

- vyroba

- skladovanie

- zariadenia dopravy

- zariadenia, ktoré vyzaduju
obsluhu taZkou nakladnou
dopravou, okrem dopravy
potrebnej pre
polnohospodarsku vyrobu
v tomto uzemi

- v8etky druhy &innosti, ktoré by
pdsobili svojimi negativnymi
vplyvmi na Zivotné prostredie
(napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou)

Ostatné ustanovenia ostavaju v p

latnosti

B.14. NAVRH FUNKCNEHO VYUZiVANIA NAVRHOVANYCH REGULOVANYCH CELKOV

Bez zmeny.

B.15 VYMEDZENIE ZASTAVAN

EHO UZEMIA OBCE

RozSirenie zastavaného uzemia

Tabulka sa dopifia :
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Por. Regulovany Zmena hranice zastavaného Uzemia

cislo celok

1 06 . - o . . .
- na vychodnom okraji obce - rozSirenie obytného Uzemia -
byvanie byvanie hromadné, Sportové plochy

2 07 - na zapadnom okraiji - rozSirenie obytného Uzemia (rodinné domy)

3 08 Sy ) . . T . . .
- na juznej strane zastavaného Uzemia - rozSirenie obytného Uzemia
(rodinné domy)

4. 09 S . . . U . . .
v severnej Casti zastavaného Uzemia - rozSirenie obytného Uzemia
(rodinné domy)

5. 14 e G . U R .
- na juznej strane zastavaného Uzemia - rozSirenie obytného Uzemia
(rodinné domy)

6. 15 - na zapadnom okraji katastralneho Uzemia - rozSirenie funkénej
plochy pre vyrovu a vyrobné sluzby

7 16 - na juznom okraji katastralneho uzemia - rozSirenie funkénej plochy
pre vyrobu a vyrobné sluzby - umiestnenie CS PHM a autoumyvarky
bez vazby na jestvujuce zastavané Uzemie obce

8 03 - na juhovychodnom okraji zastavaného uzemia - rozSirenie obytného
Uzemia - byvanie v rodinnych domoch

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

B.16 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODL’A OSOBITNYCH
PREDPISOV

Bez zmeny.

B.17. NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY
PRED POVODNAMI

Na koniec kapitoly B.17.2. Navrh rieSenia poziarnej ochrany

sa doplifia text:

Lokalita RC 11 rie§ena ZaD ¢.3 nie je napojena na verejny vodovod. Zasobovanie vodou bude
vlastnou studriou. Pre zabezpecenie buducich stavieb vodou na hasenie poziarov je buduci
stavebnik povinny zrealizovat’ poZiarne nadrZze na vodu na hasenie poZiarov, resp. zrealizovat také
technické opatrenia, aby boli dodrzané ustanovenia vyhl. MV SR ¢&. 94/2004 Z.z., ktorou sa
ustanovuju technické poZiadavky na protipoZiarnu bezpecnost pri vystavbe a pri uZivani stavieb
v zneni neskorSich predpisov a vyhl. MV SR ¢&. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni vodou na hasenie
poZiarov.

B.18. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Bez zmeny.

B.19. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA
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Kapitola sa upravuje a na jej koniec sa dopifia
B.19.2 Cestné komunikacie odsek
Miestne komunikacie - Komunikacie obsluzné tr. C2, C3 a D1

Funkéna plocha 3/1 v RC 03 je dopravne obsluzena miestnou komunikaciou ulica Turecka.
Miestna komunikacia koné&i na hranici rieSeného uUzemia ZaD ¢€.3. Plochu pre prediZzenie
miestnej komunikacie je nutné reSpektovat.

Funkéna plocha 3/2 v RC 11 je dopravne napojena novonavrhovanou uéelovou komunikaciou
funkénej triedy C3 napojenim na existujucu miestnu komunikaciu.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.

B.20 NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA
B.20.1 Vodné hospodarstvo

Na koniec kapitoly
1.4.1 Zasobovanie pitnou vodou sa dopifia text:

Lokalita 3/1 rieSena Zmenami a doplnkami ¢&. 3, ktora je stucastou requlovaného celku RC 03
je napojena na verejny vodovod ktory bude prediZzeny k rieSenej funkénej ploche.

Lokalita 3/2 rieSena Zmenami a doplnkami ¢&. 3, ktora je suéastou regulovaného celku RC
11 nie je napojena na verejny vodovod. Zasobovanie vodou bude z vlastnej studne, ktora bude
sucastou projektovej dokumentacie stavby

Na koniec kapitoly
1.4.3 Odkanalizovanie obce a é&istenie odpadovych voéd sa dopiiia text :

Lokalita 3/1 rieSena Zmenami a dopinkami ¢. 3, ktora je sucastou regulovaného celku RC
03 nie je napojena na verejnu kanalizaciu. Splaskové vody budu zachytavané v nepriepustnej
zumpe, ktora bude sucastou projektovej dokumentacie stavby.

Lokalita 3/2 rie§ena Zmenami a dopinkami &. 3, ktora je sucastou regulovaného celku RC 11
nie je napojena na verejnu kanalizaciu. Splaskové vody budu zachytavané v nepriepustnej Zumpe,
ktora bude sucéastou projektovej dokumentacie stavby.

Na koniec kapitoly
1.5.3 Kanalizacia dazd’ova- navrh sa dopifia text :

Lokalita 3/1 rieSena Zmenami a doplnkami ¢. 3 oznaCena ako regulacny celok RC 03 nie je
napojena na verejnu kanalizaciu. Odvedenie dazdovych véd bude rieSené ako sucast projektovej
dokumentacie stavby.

Lokalita 3/2 rieSena Zmenami a dopinkami ¢. 3 oznaCena ako regulacny celok RC 11 nie je
napojena na verejnu kanalizaciu. Odvedenie dazdovych véd bude rieSené ako sucast projektovej
dokumentacie stavby.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.

B.21 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Bez zmeny.
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B.22 VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi
A DOBYVACICH PRIESTOROV

Bez zmeny.

B.23 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY
A LESNYCH POZEMKOV NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

Tabulka v kapitole B.23.1 PoFnohospodarska pdda sa upravuje nasledovne:

Navrhované rozvojova plocha 3/1 rieSena zmenami a doplnkami ¢. 3 sa nachadza mimo
zastavaného uzemia uréeného k 1.1.1990, pozemky su vedené ako orna pbda.

Navrhované rozvojova plocha 3/2 rieSena zmenami a doplnkami ¢. 3 sa nachadza na
plochach mimo zastavaného tGzemia urceného k 1.1.1990, pozemok je vedeny ako ostatna plocha,
rozvojova plocha je o vymere 0,2919 ha.

Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie z PPF su zakreslené vo vykresoch ¢. 08: Vykres
perspektivneho pouzitia PP na nepolnohospodarske ucely.

Celkova vymera rieSeného Uzemia 2467 ha
Z toho polnohospodarska poda 1302 ha
Vymera rozvojovych ploch 22:2193-ha
22,6417 ha
Celkovy zaber polnohospodarskej pody 182431 ha
18,3736 ha
(z toho: 3,6669 ha v zastavanom uzemi obce)
Nepolnohospodarska pdda v zastavanom uzemi 0,4429 ha

Nepolnohospodarska pdda v rozvojovych plochach 3:9800-ha
celkom 4,2719 ha

Pozadovany zaber polnohospodarskej pédy |14,3406-ha

mimo zastavaného Uzemia 14,4711 ha

v zastavanom Uzemi obce 3,6669 ha

V lokalite 3/1 rieSenej Zmenami a doplnkami &.3 oznalenej ako RC 03 dochadza k zaberu
polnohospodarskej pbédy - 7. Skupiny BPEJ 0764413 o vymere 0,1305 ha, a 6. Skupiny BPEJ
0756702, ktoré nie su osobitne chranené podfa NV SR ¢. 58/2013 Z.z.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.

B.24. KOMPLEXNE HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIE$ENIA NAJI\[IA Z HLADISKA )
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH
DOSLEDKOV

Bez zmeny.
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C. Zavazna cast’

V zmysle Zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni Zakona
¢. 237/2000 Z.z. sugastou Uzemného planu je zavazna &ast. Zavazna éast Uzemného planu obce
Sasa obsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja s presne formulovanymi zasadami priestorového
usporiadania a funk&ného vyuzitia Uzemia vyjadrené vo forme regulativov, obsahujucich zavazné
pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, urCuju podmienky vyuZzitia GUzemia a umiestfiovania
stavieb.

Na uskuto&nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 zakona €.50/1976 Zb. v zneni
neskorSich predpisov, pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom
a stavbam obmedzit. Ako verejnoprospesné stavby v rieSenom Uzemi sa stanovuju podla vyznacenia
vo vykrese schéma zavaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb:

1. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

1.1 Pri urbanistickom, priestorovom a kompoziénom usporiadani obce dodrzat’ tieto zasady:

Bez zmeny.

1.2 Pripustné, obmedzujtce alebo vylucujiuce podmienky na vyuzitie jednotlivych funkénych
ploch

Bez zmeny.

Funkéné uzemie rodinnych domov (BI)

Bez zmeny.

Funkéné uzemie pre bytové domy (BH)

Bez zmeny.

Funkéné uzemie obcianskej vybavenosti (OV)

Bez zmeny.

Funkéné uzemie plochy pre $porta rekreaciu (SR)
Do kapitoly sa dopifia:
Podla UPN obce Sasa, pre RC 11, plocha rieSena zmenami a doplnkami ¢&. 3 :

Funkéné vyuzitie: - Sucastou pléch su stavby dopravné a technické sliziace zakladnej funkcii, verejna
a vyhradena zeleri, drobné ucelové stavby, drobna architektura. Zastavanost Uzemia max. 50%., max.
podlaznost 2NP +P

Pripustné su:

1. VSetky druhy Sportovych stavieb a ihrisk, zariadenia pre travenie volného €asu, detské
ihriska a i..
Zariadenie sluzieb (ob&erstvenia a stravovanie), hygienicka vybavenost pre navstevnikov.
Ubytovacie zariadenia, ktoré suvisia s hlavnou funkciou.
Suvisiaca dopravna a technicka vybavenost.

Verejné a vyhradené parkoviska.

o g M w D

Byvanie v rodinnych domoch, byvanie v rekreacnych domoch
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Podmienky prevadzkovania uvedenych &innosti:
o Odstavné plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela sluzieb,

o Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zzivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.,

Nepripustné su:
_ Zodiaden individual Kredciu
7. Vyroba a iné zatazujuce funkcie.
8.  Skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup polnohospodarskej produkcie

9.  Servisy, garaze mechanizmov, parkovanie nakladnych automobilov

Funkéné plochy verejnej zelene (2)

Bez zmeny.

Funkéné uzemie vyroby a vyrobnych sluzieb skladov -V, VS

Bez zmeny.

Funkéné uzemie pol'nohospodarskej vyroby PV

Bez zmeny.

Funkéné uzemie polnohospodarskej vyroby pre viastnu spotrebu PH

Bez zmeny.

Funkéné uzemie — parkovanie P

Bez zmeny.

2. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBJEKTOV BYVANIA ( RODINNE A BYTOVE
DOMY )

Do odseku 2.2 sa dopifa:

2.2 Chranit uzemie pre vystavbu novych obytnych suborov a oddychovych z6n podfa znazornenia
vo vykrese ,Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia
s rieSenim dopravy* (€.3) v lokalitach;

a) pre vystavbu novych obytnych suborov pre rodinné domy v nezastavanych Gzemiach obce:

) regulovany celok 08
. regulovany celok 09
. regulovany celok 07
. regulovany celok 03 podla UPN O Séasa, zmeny a dopinky &. 3

b) pre vystavbu novych obytnych suborov pre bytové domy v nezastavanych uzemiach obce :

. regulovany celok 06

Ostané ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.
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3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Do odseku 3.3 sa dopliiia:

do bodu 3.3 sa dopifia sa za $tvrtd odrazku dopifia piata odrazka: :

3.3 Akceptovat uzemia pre vystavbu zariadeni Sportu a rekreacie v lokalitdch podla vykresu
.Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia s rieSenim dopravy*
(¢.2a3).

e nova plocha rie§ena ZaD ¢. 3 pre zmieSané funkéné vyuzivanie byvania a rekreacie

Ostané ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.

4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VYROBY A POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY

Bez zmeny.

5. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA
Do bodu 5.8 sa na koniec dopifia deviata odrazka :
5.8 Komunikacie

e Prietah cesty I1/527 v zastavanej Casti obce Sasa bude plnit funkciu zbernej komunikacie tr.
MZ B2.

Komunikacie zberné - cesty lll. triedy na uzemi obce rieSit v kategérii MZ C3 8/50, MOK
7,5/40

e Komunikacie miestne, obsluzné, ucelové rieSit v kategérii C3, MO 6,5/40, MO 6,5/30.
Upokojené komunikacie su rieSené v kategorii MOU 4,5/30.

e Zabezpecovat permanentnu Udrzbu sucasnej siete obsluznych komunikacii tr. C2, C3 a D1
(spevnenie povrchov na bezprasné komunikacie a kategorizaciu), ktoré su na uzemi obce
zrekonStruované

e Zrekons$truovat miestne obsluzné komunikacie (ktoré eSte nie su zrekon$truované) tr. C2
acC3

¢ Nové obsluzné komunikacie vybudovat pre pristup k novym objektom byvania vo funkéne;j
triede C3 a D1, Kategorie obsluznych komunikacii riesit ako MO 6,5/40, MOU 4/30.

e Jestvujuce miestne komunikacie ucelové ponechat v nezmenenej polohe.

e Uprava krizovatky ciest 11/527 alll/l2467 vsulade sSTN podia ZaD & 2 ( podia
grafickej Casti ,Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia
s rieSenim dopravy“ (€.3), navrh verejného dopravného vybavenia“ (¢.4)):

e Realizovat t&elovi komunikéciu v RC 11 podla navrhu UPN O, zmeny a dopinky &. 3

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.

6. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

6.1 Vodné hospodarstvo
Bez zmeny
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6.2 Energetika — elektricka energia

Bez zmeny

6.3 Energetika — zasobovanie plynom

Bez zmeny

6.4 Technicka infrastruktira — vSeobecne

Bez zmeny.

Do bodu sa na koniec dopifia odsek

6.5 Civilna ochrana:
Pri rieSeni zaujmov civilnej ochrany obyvatelstva je potrebné zohladnit poZiadavky:
e zakona ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

e vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o stavebnotechnickych poZiadavkéch na stavbu
a technickych podmienok zariadeni vzhladom na poZiadavky civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov (ochrana obyvatelstva ukrytim)

e vyhlasky ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych
podmienok informacného systému civilnej ochrany.

Vzhladom k realnym moznostiam je predpoklad pre ochranu obyvatelstva ukrytim budovat’ ochranné
stavby len formou ukrytov budovanych svojpomocne v rodinnych domoch aj v bytovych domoch
(dvojucelové stavby).

Vybrané vhodné podzemné alebo nadzemné priestory stavieb na jednoduché ukryty budované
svojpomocne musia spiriat’ pozZiadavky na:

- vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia véas ukryt,

- zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych latok,
- minimalizaciu mnoZstva prac nevyhnutnych na upravu tychto priestorov,

- statické vlastnosti a ochranné viastnosti,

- vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkajsim vzduchom filtracnym a ventilacnym
zariadenim,

- utesnenie.

Pri ochrannej stavbe typu jednoduchy ukryt musi ochranny sucinitel stavby dosiahnut’ hodnotu
KO = minimalne 50", ¢o je zakladnou poZiadavkou na umiestnenie tychto ochrannych stavieb.

Varovanie obyvatelstva v rieSenej z6ne musi byt obecnym tradom zabezpecené relaciou v obecnom
rozhlase, alebo inymi mobilnymi vyrozumievacimi prostriedkami.

7. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT

Bez zmeny

8. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY ATVORBY KRAJINY A UDRZANIA
EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

Bez zmeny
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9. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Bez zmeny

10. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uzemie je vymedzené vo vykrese ,Komplexny navrh priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia izemia s rieSenim dopravy“ (vykr. €. 2 a 3) — podla Zmeny a dopinky ¢. 3 sa
rozSiruje:

e na juhovychodnom okraji zastavaného tzemia RC 03 - rozSirenie funkénej plochy pre
byvanie individualne - plocha pre vystavbu rodinnych domov

11. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODL’A OSOBITNYCH
PREDPISOV

Bez zmeny

12. VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

Bez zmeny

13. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN
ZONY

Bez zmeny

14. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Bez zmeny

15. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Uzemie podla Zmeny a dopinky ¢é. 3 sU zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a
textovej Casti nasledovne:

Textova cast:
o Navrh zavaznej Casti vratane grafickej prilohy Schéma zavaznych Casti rieSenia a VPS

VSetky ostatné regulativy, zasady a navrhované rieSenia, ktoré nie su uvedené v zavaznej Casti,
maju charakter odporucani a tvoria smernu ¢ast Uzemnoplanovacej dokumentacie

Graficka cast
e Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania
uzemia s rieSenim dopravy M 1:10 000
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e Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
uzemia s rieSenim dopravy

o \/ykres verejného dopravného vybavenia

M 1:2 000
M 1:2 000
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D. DOPLNUJUCE UDAJE UZEMNEHO PLANU OBCE

V doplhujucich udajoch uzemného planu obce sa uvadzaju Ciselné Udaje, tabulky, prehlady, grafy a
iné udaje, ktoré nie je ucelné uvadzat v texte.

E. DOKLADOVA CAST

Samostatna priloha dokumentacie.

Koniec textovej Casti.

V Ruzomberku, 10/2020 Ing. arch. Katarina Konfalova
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