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A. ZAKLADNE UDAJE

Nazov dokumentacie:

Uzemny plan obce Sasa Zmeny a doplinky &. 1 — Navrh

Obstaravatel dokumentacie:
Obec Sasa v zastupeni starostkou Mgr. Ivetou Hladkou

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2a Zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov - Ing. arch. Beatou MikuSovou, registracné Cislo
257.

Spracovatel tzemnoplanovacej dokumentacie:
Ing. arch. Katarina Konféalova, PRO ARCH Ruzomberok, Polna 11, registracné Cislo SKA 0387AA

a kolektiv



A.l. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

Udaje o dévodoch obstarania UPD UPN O - ZaD &.2

Obec Sasa ma platny uzemny plan, ktory bol schvaleny 16.11.2015 uznesenim obecného
zastupitelstva obce €.101/9/2015, zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢&. 7/2015.

Predmetom rieSenia dokumentacie Zmeny a dopinku €. 1 je doplnenie dvoch pléch pre rozvoj
individualneho byvania a vyroby na zaklade poziadaviek obce.

RieSené lokality su nezavislé, lokalita pre byvanie priamo nadvazuje na exitujucu zastavbu, lokalita
pre vyrobu je navrhnutd v extravilane obce nedaleko jestvujuceho kamefiolomu.

1/1 - pre individudlne byvanie, vymedzena na juznej strane v priamej nadvaznosti na zastavané
Uzemie obce, vedla cesty Il1/52723- 2465, vymera lokality je 3,0668 ha, v navrhu ZaD &. 1
oznacend ako regulovany celok RC 14

1/2 - lokalita pre nezavadnu vyrobu a sklady vymedzena na zapadnom okraji katastralneho uzemia
pri hranici s obcou Babina a sklady, vymera lokality je 2,6360 ha, v navrhu ZaD &. 1 oznadena
ako regulovany celok RC 15

V textovej ¢asti dokumentacie Uzemny plan obce Sasa, Zmeny a doplnky &. 1 je oznadenie
a pomenovanie jednotlivych kapitol spracované a zoradené v sulade s platnym Uzemnym planom
obce a vyhl. MZP SR &.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnopléanovacej
dokumentacii. Text, ktory sa meni alebo vypusta je preSkrtnuty: aaaaaa-.

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi
Obstaravatel dokumentacie:

Obstaravatelom uzemnoplanovacej dokumentacie v sulade s § 18 ods.4 zakona ¢&. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v plathom zneni (stavebny zakon) je obec Séasa
v zastupeni starostkou Mgr. Ivetou Hladkou, prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2a
stavebného zakona Ing. arch. Beaty MikuSovej, registraéné €islo 257.

Spracovatel tzemnoplanovacej dokumentacie:

Spracovatelom Uzemnoplanovacej dokumentacie je Ing. arch. Katarina Konfalova, PRO ARCH,
Ruzomberok, Polna 11, registracné Cislo SKA 0387AA a kolektiv

Hlavné ciele rieSenia

Dévodom pre obstaranie UPN O Sasa, Zmeny a doplnky &.1 je potreba doplnenia pléch pre
individualne byvanie a vyrobu. Obec Sasa ma platny izemny plan schvaleny 16.11.2015 uznesenim
obecného zastupitel'stva obce &€.101/9/2015, zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢&. 7/2015. Hlavhym
cielom rieSenia je doplnit plochy pre rozvoj IBV v ploche, kde to je z hladiska rozvoja obce mozné
a vhodné, nakofko plochy IBV navrhnuté v dzemnom plane su v sucasnosti nerealizovatelné
zdbvodu komplikovanych majetkopravnych vztahov. RieSena lokalita tymito ZaD ¢. 1 je
vlastnictvom obce Sasa. Poziadavka na rozsSirenie ploch pre vyrobu vyplynula z rokovani obce
a potencionalnym investorom, plocha navrhovana pre rozvoj vyroby je taktiez vlastnictvom obce.

Pre spracovanie UPN O — ZaD &. 1 boli pouZité nasledovné podklady:
+ schvélena izemnoplanovacia dokumentacia — Uzemny plan obce Sasa

« Uzemny plan velkého Uzemného celku Banskobystricky kraj, ktory bol schvaleny vliadou
Slovenskej republiky uznesenim &. 394/1998 zo dha 9.6.1998. Nariadenie vlady SR &.
263/1998 zo diia 9.6.1998, ktorym bola vyhlasena zavézna ¢ast UPN VUC Banskobystricky
kraj, bolo zverejnené v Zbierke zakonov Slovenskej republiky 18.8.1998 VvV zneni



nasledovnych zmien a doplnkov:

« UPN VUC Banskobystricky kraj - Zmeny adoplnky 2004, ktorych spracovatelom bola
Slovenska agentura zZivotného prostredia Banska Bystrica — Centrum tvorby krajiny, schvalilo
Zastupitel'stvo Banskobystrického samospravneho kraja uznesenim ¢. 611/2004, dria 16.
a 17.12.2004. Zavazna ¢ast UPN VUC Banskobystricky kraj — Zmeny a doplnky 2004 bola
vyhlasena V8eobecne zavaznym nariadenim Banskobystrického samospravneho kraja €.
4/2004, ktoré nadobudlo u¢innost 21. januara 2005.

« UPN VUC Banskobystricky kraj Zmeny a doplinky &. 1/2007 kraj boli schvalené uznesenim
Zastupitel'stva Banskobystrického samospravneho kraja €. 222/2007 zo dfa 23.08.2007;
diiom 27.09.2007 nadobudlo uc&innost V3Seobecne zavazné nariadenie ¢ 6 zo dfa
23.08.2007, ktorym bola vyhlasena zavéazna cast ,UPN VUC BB kraj — Zmeny a doplnky &.
1/2007”.

« UPN VUC Banskobystricky kraj - Zmeny a doplnky 2009, ktoré boli schvalené uznesenim
Zastupitel'stva Banskobystrického samospravneho kraja €. 94/2010 dria 18.06.2010 a jeho
zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim Banskobystrického
samospravneho kraja €.14/2010, ktoré nadobudlo u&innost 10.07.2010.

« UPN VUC Banskobystricky kraj - Zmeny a doplnky 2014, ktoré boli schvalené uznesenim
Zastupitel'stva Banskobystrického samospravneho kraja ¢. 84/2014 dna 05.12.2014 a jeho
zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim Banskobystrického
samospravneho kraja ¢.27/2014, ktoré nadobudlo u¢innost 16.01.2015.

» Aktualny stav katastra nehnutelnosti

+ Zadefinované poziadavky obce

Zmeny a doplnky €. 1 su spracované v sulade s §j7 vyhl. €. 55/2001 Z.z., graficka ¢ast je spracovana
formou naloZiek na vykresy uzemného planu UPN O Sasa (vyrezy) a textova Cast je spracovana
doplnenim nového textu alebo vypustenim alebo zmenou pévodného textu.

A.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

Obec ma platny Uzemny plan schvaleny 16.11.2015 uznesenim obecného zastupitelstva €.
101/9/2015. Tento UPN je vypracovany v zmysle dnesnej metodiky. Po obsahovej stranke zodpoveda
potrebam obce. Grafika UPN je gitatelnd a su definované regulativy v podrobnosti spracovania
uzemného planu obce. Hlavné vykresy uzemného planu su rieSené v mierke 1:10000 - celé
katastralne uzemie a mierke 1:2000 zastavané uzemie obce a najbliZSie okolie.

Zmeny a doplnky €.1 nadvazuju na pdvodnu koncepciu a funk&no-priestorové usporiadanie
obce — rieSia doplnenie funk&nej plochy zameranych na rozvoj byvania v rodinnych domoch a plochy
pre vyrobu a vyrobné sluzby, ktoré nie je vhodné umiestiovat v zastavanom uzemi obce. Plocha pre
vyrobu je vymedzena na zaklade pripravovanej investicie, ktora je z hfadiska rozvoja obce velmi
Ziaduca . Vytvorenie novych pracovnych miest pre obyvatelov obce. Tieto zamery nie su v rozpore s
pbvodnou koncepciou azamermi rozvoja obce. Do Uzemného planu je potrebné zapracovat
poZadované doplnenia a zmeny.

A.3. ZHODNOTENIE SULADU RIESENIA SO ZADANIM

Zmeny a doplnky €.1 su v zdsadnych otazkach v sulade so Zadanim, ktoré bolo schvalené
uznesenim obecného zastupitelstva v Sase dna 19.2.2013 uznesenim €. 268/2013.



B.

RIESENIE UZEMNEHO PLANU
SMERNA CAST.

B.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Zmeny a doplnky €.1 rieSia vymedzenu Cast Uzemie obce Sasa v dvoch lokalitach:
e lokalitu 1/1 pre funkciu individualneho byvania o vymere 3,0668 ha
e lokalitu 1/2 pre funkciu vyroby a vyrobnych sluzieb o vymere 2,6360 ha

RieSené plochy su vymedzeneé v grafickej Casti. RieSené lzemie je spracované v mierke hlavnych
vykresov 1:10 000 a 1:2000. SirSie vztahy su dokumentované v mierke 1:50 000.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti

B.2. GEOGRAFICKY OPIS RIESENEHO UZEMIA

Bez zmeny.

B.3. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU

Bez zmeny.

B.4. VAZBY VYPLYVAJUCE Z POSUDENIA A ZAVERECNEHO STANOVISKA STRATEGICKEHO
DOKUMENTU:

Bez zmeny.

B.5. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Bez zmeny.

B.6. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

Bez zmeny.

B.7. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
B.7.1. Stanovenie zakladnej urbanistickej koncepcie a kompozicie obce.

Bez zmeny.



B.7.2. Vymedzenie potrieb byvania, ob¢ianskej vybavenosti, rekreacie, vyroby, dopravy, zelene
a ostatnych ploch.

Na koniec kapitoly Obytna zastavba sa dopiia text:

Obytna zastavba

Riesena lokalita 1/1 je oznacena ako RC (regulovany celok) ¢. 14 a je vymedzena pre byvanie
v rodinnych domoch. Lokalita je situovana na juznej strane zastavaného Uzemia obce a priamo
nadvazuje na zastavané uUzemie obce. Lokalita je pristupna jestvujucou cestou Illl. triedy ¢&.
/527023 2465 Sasa — Bzovska Lehdtka. Morfologicky sa jedna o svahovity terén zvazujuci sa od
cesty severovychodnym smerom (k obci). Vyuzitie Uzemia pre vystavbu je limitované trasou
jestvujuceho vzdusného VN vedenia a jeho ochranného pasma. Pri vystavbe rodinnych domov
navrhujeme vychadzat z principov uplathovania regionalnych prvkov so Sikmymi strechami,
s moznostou vyuzitia podkrovia pre obytné Ucely pri zachovani meritka a vyraz tychto stavieb a
zladit’ s ich funkénou vybavenostou.

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

Ob¢ianska vybavenost’

Bez zmeny.

Na koniec kapitoly Plochy polnohospodarskej a priemyselnej vyroby sa dopina text:
Plochy polnohospodarskej a priemyselnej vyroby

RieSena lokalita 1/2 oznaena ako RC (regulovany celok) ¢.15 je vymedzena pre funkciu vyroby
a vyrobnych sluzieb. Navrh vychadza z poziadavky obce vymedzit plochu pre podnikatelské aktivity
a vytvorit podmienky pre rozvoj zamestnanosti. Jedna sa o plochu, v ktorej obec je vlastnikom
pozemkov. Lokalita je pristupna ucelovou komunikaciou, ktora konéi v jestvujucom kamenolome — t.z.
Uuzemie je uz atakované priemyselnou €innostou. Lokalita je vymedzend pre vyrobu a vyrobné sluzby,
ktoré nie je Ziaduce umiestfiovat v zastavanom Uzemi obce, resp. v tesnej vdzbe na zastavané
Uuzemie. (napr. dopravné zatazenie, hluk, pradnost, prevadzky podliehajuce posudzovaniu vplyvov na
Zivotné prostredie ap. )

B.7.3. Zasady ochrany a vyuzitia kultirnohistorickych a prirodnych hodnét

Bez zmeny.

B.8. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

Bez zmeny.

B.9. ROZVOJ OBYTNEJ FUNKCIE

Zmenami a doplnkami & 1 sa predpoklada zvySenie poCtu obyvatefov v sulade s prognézou
uzemného planu o 105 fudi ( RC 14 , predpokladany pocet rodinnych domov 30, predpokladana
obloZnost' 3,5/ 1 byt.). Realizacia lokality z dévodu jasnych vlastnickych vztahov je navrhovana do I.
etapy rozvoja .

Rozvoj byvania v rodinnych a bytovych domoch je navrhnuty do dvoch Casovych etap — I. etapa
s realizaciou do r.2030 a Il. etapa s realizaciou do r.2040.

V kapitole sa tabulka predpokladaného vyvoja obyvatelov, domov a bytov a tabulka byvania
v rodinnych domoch meni nasledovne:



Predpokladany vyvoj obyvatelov, domov a bytov v obci do r. 2040

Rok 2011 2030 2040
Pocet obyvatelov 936 1200 1425
1305 1530
Pocet domov 238 263 289
293 319
Pocet neobyvanych domov 30 - -
Podet bytov 36 63 90
Obyvanost/obyv/byt/ 3,41 3,68 345
3,66 3,74

Nova navrhovana vystavba je v navrhu kumulovani v ucelenych plochach priamo nadvazujucich na
kompaktné zastavané uzemie obce.

Byvanie individualne v rodinnych domoch - Bl

Lokality navrhované v su€asne zastavanom a mimo zastavané uzemie obci do r. 2030

maximalna podlaznost 1 podz. podlazie, 1 nadzem. podlazie a obytné
podkrovie, alebo 2 nadzemné podlazia

velkost pozemkov 700 — 1400 m?

Sirka stavebného priestoru min.15 m v novych rozvojovych plochach

kompaktna zastavba v prelukach a pri prestavbach
jestvujucich domov

ulicna Ciara min. 4,5 m od hranice pozemku v novych plochach,
v jestvujucej zastavbe dodrzat' zaloZenu uli€nu Ciaru

V RC 14 min 6 m od cesty lll. triedy

doporucené vyuZitie byvanie, sluzby, komeréna vybavenost pri
zachovani charakteru rodinného domu v zmysle
legislativy

doplnkova funkcia hospodarske budovy, drobné stavby

nedoporu¢ené  funkcie  a |aktivity a &innosti, ktoré m6Zu mat' negativny vplyv
¢innosti na byvanie - hluk, prach, vibracie, doprava nad
mieru obvyklu v rodinnych domoch

obmedzenia v RC 14 akceptovat trasu VN vzdusného vedenia
a jeho ochranného pasma 10 m na obe strany od
krajného vodic¢a, tento priestor vyuZivat len na
inzinierske siete suvisiace s navrhovanou funkciou,
verejné komunikacie a zelen

V kapitole sa tabulka Funkcie byvania v rodinnych domoch upravuje nasledovne:

Funkcia byvania v rodinnych domoch je v novovytvaranych obytnych plochach navrhnuta RC 07, 08,
09, 14
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Reg celok pocet domov etapa vystavby
07 26 Il. (dor. 2040)
08 6 . (do r. 2030)
09 19 . (do r. 2030)
14 30 I. (do r. 2030)
Spolu 81 2040
Do odseku

Byvanie individualne v rodinnych domoch - Bl sa dopina

Regulovany celok 14 - RC 14

Je navrhnuty na juznej strane zastavaného Uzemia obce, nadvazuje na jestvujucu zastavbu na ulici
Andreja Truchleho Sitnianskeho. Je navrhnuty ako monofunkéna plocha byvania v rodinnych domoch
na pozemkoch priemernej velkosti 700 - 900 m2 V regulovanom celku je navrhnutych 30 rodinnych
domov s predpokladanou obloZnostou 3,5 obyv./1 bytova jednotka. Forma zastavby samostane
stojace rodinné domy, dvojdomy, skupinova zastavba.

Pre realizaciu je rodinnych domov je potrebné vybudovat technicku infrastruktaru:

- vodovod — rozSirenie vodovodu ulice A.Truchleho Sitnianskoho alebo z Ulice Slobody, 0 so
zokruhovanim

- STL plynovodu rozSirenim z Ulice Slobody

- elektrickych rozvodov — vystavba novej trafostanice z jestvujiceho VN vzdusného vedenia

- kanalizaciu - napojenie na navrhovanu kanalizaciu na Ulici Slobody

- komunikacie a chodnika vratane prepojenim ulic Andreja Truchleho Sitnianskeho a Ulice Slobody

Pozemky su majetkopravne vysporiadané pre vystavbu technickej a dopravnej infrastruktury — su
vlastnictvom Obce Sasa

Vzhladom na jasné vlastnicke vztahy, dopravnu dostupnost, je lokalita navrhnutd do |. etapy
realizacie. Do doby realizacie kanalizacie v obci ( cela obec nema kanalizaciu) je pripustné realizovat
zumpy na likvidaciu splaskovych vod. Podmienkou vystavby je realizacia vodovou a NN elektrickych
rozvodov. Vystavbu v ramci lokality je moznu realizovat postupne - objekty v pokraCovani ul. A.
Truchleho- Sitnianskeho a nasledne po vybudovani vnutornych pristupovych komunikacii v ostathom
uzemi.

Obmedzenia : Jestvujice VN vzdu$né rozvody s ochrannym pasmom.

Priestor ochranného pasma vyuzit pre umiestnenie komunikacii, sieti, prip. inych verejnych
zariadeni.

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

B.10. OBCIANSKA VYBAVENOST

Bez zmeny.

B.11 REKREACIA A SPORT

Bez zmeny.
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B.12 VYROBNE UZEMIA

Na koniec kapitoly Funkéné Gzemia priemyselnej vyroby sa dopifa text s nasledovnym znenim:

Funkéné uzemia priemyselnej vyroby V,VS - RC 15

Zmenami a dopinkami €. 1 sa k funkénym plocham obce pri¢lefuje plocha pre vyrobu a vyrobné
sluzby — RC 15. Poloha je situovana na okraji katastralneho uzemia na jeho zapadnej strane, juzne od
cesty 11/527. Lokalita je pristupna jestvujucou ucelovou komunikaciou veducou do chraneného
loziskového Uzemia na tazbu Strkopieskov. Navrhovana lokalita je vySpecifikovana na zaklade
poziadaviek pre potencionalneho investora na vystavbu vyrobne polotovarov z plastov. Pozemky su
vlastnictvom obce, €o vytvara predpoklady pre umiestnenie investicie a vytvorenie novych pracovnych
miest. Navrhovana plocha ma potencial pre umiestnenie vyrobnych prevadzok a vyrobnych sluzieb,
ktorych umiestnenie nie je vhodné v zastavanom Uzemi obce z dévodu neziaducich vplyvov na kvalitu
byvania, ako je zvySené dopravné zatazenie, hluk, prach, vibracie apod. alebo prevadzok, ktoré
podliehaju posudzovaniu vplyvov na zivotné prostredie.

Zastavanost max. 80%, podiel zelene min 20%
Pripustné su:

e Vystavba vyrobnych hal a suvisiacich technolégii

e Sklady

¢ Vyrobné sluzby, dopravné sluzby a logistické centra

e Zodpovedajuce technické a dopravné vybavenie vratane rozSirenia elektrickych rozvodov,
zasobovania vodou a likvidacie splaskovych véd

¢ Vy3ka objektov max 12, 0 m od urovne podlahy +0,000
Obmedzené su
e Velkoobchod — predaj — len tovarov a sluzieb prevadzkovanych v lokalite
e Administrativa suvisiaca s charakterom vyroby a vyrobnych sluZieb
e Zariadenia verejného stravovania
e Ubytovanie prechodného charakteru (straznik, apod. )
Nepripustné su
e Trvalé byvanie
e Ubytovanie a verejné stravovanie .
e Obchodna vybavenost nesuvisiaca s vyrobnou funkciou

o VSetky ostatné neuvedené funkcie nesuvisiace s hlavnou funkciou vyroby alebo skladovania

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

B.13. FUNKCNE CLENENIE JEDNOTLIVYCH LOKALIT

Do tabulka funk&ného vyuzitia sa do Funké&ného vyuzitia Bl a V, VS dopifia text:

Funk&né vyuzitie jednotlivych lokalit je definované hlavnou funkciou, pripustnym funkénym vyuzitim
a nepripustnym vyuzitim nasledovne:

Funk&né plochy su uréené a oznalené nasledovne:

12



Bl — byvanie individualne ( v rodinnych domoch )

BH — byvanie hromadné ( v bytovych domoch)

QV - obcianska vybavenost

SR - $port a rekreacia

PV — polnohospodarska vyroba ( druzstvo, velkokapacitna vyroba )

V -
VS — vyrobné sluzby

vyroba —(vyroba a sklady, priemyselny park)

PH — polnohospodarska vyroba pre vlastnu spotrebu, drobnochov

Z — zelenh sukromnych pozemkov a zahrady

VZ — verejna zelen
P—

parkoviska a odstavné plochy

Hlavné funkéné vyuzitie

Pripustné vyuzitie

Nepripustné vyuzitie

Funkéné vyuzitie Bl (RC 02, 04,05, 07, 08, 09, 13, 14)

- byvanie v rodinnych domoch

- budovanie ubytovacich kapacit
v kategorii ubytovanie na
sukromi

- prisluSné verejné dopravné

a technické vybavenie

nevyhnutné pre obsluhu

uzemia

- ihriska a oddychové plochy

- zeleri sukromnych zéhrad

- parkovo upravena plosna zeleh

verejnych priestorov

- zelen uliéna, liniova

- zariadenia obchodu, verejného

stravovania a sluzieb neruSiace

obyvatelov obytného prostredia
na okolitych parcelach,

- malé ubytovacie zariadenia
svojim objemom a rozsahom
nepresahujuce stavebnym
zakonom a prisluSnou
vyhlaskou stanoveny rozsah
zastavby pre rodinné domy

- polnohospodarska vyroba pre

- vyroba , pofnohospodarska
velkovyroba

- skladovanie,

- vyrobné sluzby

- zariadenia dopravy

- Sportové zariadenia

- vSetky druhy &innosti, ktoré by

svojimi  negativhymi  vplyvmi
(napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou,
zvySenym vyskytom
hlodavcov)  priamo  alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie

parciel pre ucely byvania

- individualna chatova
rekredcia, okrem rodinnych
domov vyuZivanych na
chaluparstvo

vlastni  spotrebu obyvatelov
domu vratane predaja z dvora
Funkéné vyuzitie V, VS (RC 10, 15)

- vyroba, vyrobné sluzby a
sklady

- prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
- zariadenia obchodu,
administrativy verejného
stravovania a sluzieb suvisiace
s hlavnou funkciou

- zberny dvor, kompostareri

- byvanie

- rekreacia a Sport

- Zivocisna vyroba

- ostatna obd&ianska vybavenost

- v8etky druhy cinnosti, ktoré
prevadzkou druzstva mézu byt
negativne ovplyvnené

- vSetky ostatné neuvedené
funkcie nesuvisiace s hlavnou
funkciou vyroby, skladovania
a vyrobnych sluZieb
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Ostatné

ustanovenia kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

B.14. NAVRH FUNKCNEHO VYUZiVANIA NAVRHOVANYCH REGULOVANYCH CELKOV

Pre regulaciu, a vySpecifikovanie funkéného vyuzivania Uzemia a hmotovo-priestorové

usporiadanie je rieSené Uzemie existujucej zastavanej Casti ako aj navrhovanych rozvojovych ploch
rozdelené do jednotlivych regulovanych celkov, ktoré su oznac¢ené RC 01 — 13.

Do tabulky sa dopifiaju RC 14 a 15 :

Oznacenie

regulacéného
celku

Popis existujiceho stavu

Priestorova

funkéné -
regulacia

vyuzitie

Zakazujuce
vyuzitie

RERRSLISE VRS Specifické poziadavky

RC 14

Je navrhnuty na juznej strane zastavaného Uzemia obce, nadvazuje na jestvujucu zastavbu na ulici
Andreja Trachleho Sitnianskeho, oproti cintorinu. Ochranné pasmo cintorina zasahuje po cestu
[11/2465. Je navrhnuty ako monofunkéna plocha byvania vrodinnych domoch na pozemkoch
priemernej velkosti 700 - 900 m?2 V regulovanom celku sa uvazuje s navrhom cca 30 rodinnych domov
s predpokladanou obloznostou 3,5 obyv./1 bytova jednotka. Forma zastavby samostatne stojace
rodinné domy, dvojdomy, skupinova zastavba.

Urbanistické usporiadanie bude podmienené akceptovanim jestvujuceho VN vzdusného vedenia
s ochrannym pasmom. V tomto koridore sa uvazuje s trasovanim zariadeni technickej infrastruktary -
vodovod, kanalizacia, plynovod, NN elektrické rozvody, verejné osvetlenie, komunikacia a chodnik .

Vystavba vlastnych objektov rodinnych domov je podmienena realizaciou technickej a dopravnej
infrastruktdry. Pozemky v rieSenom Uzemi su vlastnictvom obce, realizdcia moZe byt rozdelena do
etap.

- rodinné domy, - Vyuzitie  lokality je |- vylu€eny
ov. Bl - drobné prevadzky, podmienené chov  hosp. I%NP alebo 1NP +
Z, PH nevyrobné sluzby, | vybudovanim novej| zvierat.
remesla, opravarenské technickej - aktivity, ktoré | zastavanost max.
sluzby ako sucast| infrastruktiry, doCasne| produkuju 50%
rodinnych domov pri| je mozné realizovat| prach, hluk, : .
splneni podmienok | Zumpy na likvidaciu zapach, skloon striech min.
vyplyvajucich zo| splaskovych vod alebo 30%,
stavebného zdkona | - Mozna realizacia| vyZaduju
a suvisiacich predpisov radovej zastavby, ale pravidelna,
- zdravotnicke skupinovej zastavby alebo C&astu
a socialne sluzby, - Realizacia vystavby je | tazku
Do . - podmienena nakladnu
i :jh;zlliaé) (multifunkéné, spracovanim dopravu.
urbanistickej Studie
a navrhom parcelacie
celej lokality
s vymedzenim  pléch
pre verejné zariadenia
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Oznacenie

regulacného
celku

Popis existujuceho stavu

funkéné
vyuzitie

Pripustné vyuzitie

Specifické poziadavky

Priestorova

Zakazujuce .
regulacia

vyuzitie

RC15

Navrhovana plocha na zapadnom okraji katastralneho Uzemia

na hranici s k.U. Babina. Plocha

pristupna jestvujucou uc€elovou komunikaciou juzne od cesty 11/527, navrhnuta pre vyrobu a vyrobné
sluzby, nachadza sa mimo zastavaného Uzemia obce, avSak nedaleko od vyhradeného lozZiskového
uzemia na tazbu Strkopieskov. V lokalite okrem elektrickej energie sa nenachadzaju iné inzinierske

siete.

Navrhovana plocha ma potencial pre umiestnenie vyrobnych prevadzok a vyrobnych sluzieb, ktorych
umiestnenie nie je vhodné v zastavanom Uzemi obce z dévodu neziaducich vplyvov na kvalitu byvania,
ako je zvySené dopravné zataZenie, hluk, prach, vibracie apod. alebo prevadzok, ktoré podliehaju
posudzovaniu vplyvov na Zivotné prostredie.

\%
VS,
\/4

—skladové priestory,
garaze, logistika

—vyroba, vyrobné sluzby ,
dopravné a skladovanie
sluzby vyzadujuca si
naroky na dopravu,
zasobovanie,
produkujuca hluk, prach,
vibracie

—ginnosti podliehajuce
posudzovaniu  vplyvov
na zivotné prostredie

—Moznost umiestnit’
bioplynovu stanicu,
zberného dvora, resp.
inych  zariadeni na
zhodnocovanie
odpadov

— Vv aredli je mozné
riesit nezavadnu
vyrobu, ktora bude
spinat kritéria
z hladiska  zivotného
prostredia

—Vsetky poziadavky na
statickl  a dynamicku
dopravu riedit v ramci
vlastnych areélov

3NP
konstrukénej
vysky 3,5 m
zastavanost’
max. 80%
zelen
20%

o V3etky ostatné
funkcie

min

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

B.15 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

RozSirenie zastavaného uzemia

Por. Regulovany Zmena hranice zastavaného uzemia

cislo celok

1 06 , . T ) . .
- na vychodnom okraji obce - rozSirenie obytného uUzemia -
byvanie byvanie hromadné, Sportové plochy

2 07 - T o . -
- na zdpadnom okraji - rozSirenie obytného Uzemia (rodinné domy)

3 08 e . . . U . . .
- na juznej strane zastavaného uzemia - rozSirenie obytného uzemia
(rodinné domy)

4. 09 S . . . U . . .
v severnej Casti zastavaného Uzemia - rozSirenie obytného uzemia
(rodinné domy)

S. 14 L A - e
e na juznej strane zastavaného Uzemia - rozSirenie obytného Uzemia
(rodinné domy)

6. 15 . - . . . o .
e na zapadnom okraji katastralneho Uzemia - rozSirenie funkénej
plochy pre vyrovu a vyrobné sluzby
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Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

B.16 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODL’A OSOBITNYCH
PREDPISOV

Bez zmeny.

B.17. NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY
PRED POVODNAMI

Bez zmeny.

B.18. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Bez zmeny.

B.19. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA
Na koniec kapitoly:
Miestne komunikacie - Komunikacie obsluzné tr. C2, C3 a D1 sa dopiha text:

RC 14 rieSeny Zmenami a doplnkami €. 1 je dopravne spristupneny jestvujucou komunikaciou
111/2465, ktora v obci je ulica A. Truchleho Sitnianskeho, zabezpeduje pristup k cintorinu, zelezni¢nej
stanici a pokracuje do Bzovskej Lehdtky. RC 14 pre rozvoj IBV je vymedzeny z vychodnej strany tejto
cesty lll. triedy, ¢o umozniuje priame dopravné napojenie Casti buducich pozemkov, vyuzitie
rozvojovej plochy v celom rozsahu je podmienené vybudovanim miestnych pristupovych komunikacii
funk&nej triedy C3, ktoré budu vymedzené podrobnejSim stupfiom uzemnoplanovacej dokumentacie,
resp. Uzemnoplanovacich podkladov.

Parkovanie rezidentov bude rieSené na vlastnych pozemkoch rodinnych domov.

RC 15 rieSeny zmenami a doplnkami je pristupny jestvujucou u€elovou komunikaciou
spristupriujucou areal kamenolomu a Strkopieskov. Navrhovana rozvojova plocha bude priamo
napojena na tuto ucelovi komunikaciu , kde sa bude dalej doprava rozvijat ako vnutroarealova.
Potrebné parkovacie a miesta a odstavné plochy v ramci funkénej plochy budiu rieSené v rozsahu
potrebnom pre jednotlivé funkcie na pozemkoch jednotlivych subjektov.

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

B.20 NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA
Na koniec kapitoly
1.4.1 Zasobovanie pitnou vodou sa dopifia text:

RC 14 rieSeny zmenami a doplnkami €. 1 bude zasobovany pitnou vodou z verejného vodovodu
vedeného v Ulici Osloboditefov a z navrhovaného vodovodu v ulici A. Truchleho Sitnianskeho jeho
predizenim a zokruhovanim. Hlavnu trasu verejného vodovodu v lokalite navrhujeme v priestranstve
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OP jestvujuceho VN vzdusného vedenia, ostatné vetvy budu napojené na tento hlavny rad podfa
urbanistického usporiadania uréeného v podrobnejSom stupni UPP, resp. UPD.

RC 15 je situovany na okraji katastralneho uzemia, bez dostupnosti na verejny vodovod. Zasobovanie
vodou bude zabezpecené len vlastnymi studfiami.

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

Na koniec kapitoly
1.4.3 Odkanalizovanie obce a &istenie odpadovych véd sa dopiria text:

Obec nema vybudovanu kanalizaciu, v tzemnom plane obce je navrhnuta kanalizacia v celom
zastavanom Uzemi v kombinacii gravitacnej a tlakovej kanalizacie s obecnou COV.

Lokalita RC 14 rieSena zmenami a doplnkami &. 1 navrhuje rozSirenie navrhovanej obecnej
kanaliza¢nej siete s napojenim na navrhnutt kanalizaciu v Ulici Osloboditelov. Pre rozvoj tzemia je
pripustna likvidacia splaskovych véd v nepriepustnych Zumpach do vybudovania verejnej kanalizacie.

Lokalita RC 15 je na okraji katastralneho Uzemia, bez dostupnosti na navrhovanu verejnu
kanalizaciu. Likvidacia splaskovych véd bude akumulaciu v nepriepustnych Zumpach s naslednou
likvidaciou na COV.

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

Na koniec kapitoly
1.4.4. Hydrotechnické vypoéty zasobovania vodou pre navrhované tizemia sa dopifia text:
V RC14 navrhnutom zmenami a doplnkami ¢.1 sa predpoklada 105 obyvatelov.

Vypod&et potreby vody je vykonany podia Upravy vyhlasky €.684/2006 &iastka 261 MP SR z r.
2006 .

Narast pre obyvatelstvo do r. 2040 bude o 105 obyvatelov, t.j. na £-425 1530 obyvatelov.

Vypocétova potreba vody pre obyvatel'stvo podla Zmien a doplnkov €. 1:
a) pre obyvatel'stvo:

Priemerna denna potreba vody pre obyvatelstvo :

de = 105 x 0,145= 15,225 m3/defi = 0,176 I/s.

maximalna potreba vody pre obyvateflov:

Qd max = Qdp . ke = 15,225 x1,6= 8,36 m3/den = 0,967 lis

hodinova maximalna potreba vody pre obyvatelstvo
15225
Qhod. max.= === .1,6.1,8 = 1827 I/h

24

b) Potreba vody pre socialnu vybavenost’ / Skolstvo ,spravu/: m3/den

Bez zmeny
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c) Potreba vody pre obciansku ,komerénu vybavenost/ osveta, kultura a telovychova,

stravovanie, ubytovanie a sluzby /: m3/den

Bez zmeny

d) Potreba vody pre vyrobu - priemysel a pofnohospodarstvo: m3/den

Bez zmeny

DENNA POTREBA VODY SPOLU VYHLAD pre regulované celky napajané z verejného

vodovodu:

Maximalna potreba vody
(m3/deii)

Priemerna potreba vody
(m3/defi)

Spolu denna vypoétova
potreba vody pre :

Obyvatelstvo

206,625 m3/den = 2,391 I/s
221,85 m3/defi = 2,567 I/s

330,6 m3/den =3,826 Iis
338,96 m3/den = 3,923 I/s

Socialna vybavenost

6,36 m3/der = 0,0736 I/s

10,176 m3/den =0,1177 /s

Obcianska vybavenost

4,033 m3/den = 0,0466 I/s

6,452 m3/denn =0,0746 I/s

Vyroba, priemysel a

Polnohospodarstvo

49,4 m3/deft = 0,571 /s

79,04 m3/denn =0,9148 I/s

Potreba vody -vyhlad obce

266,418 m3/den =3.083I/s
281,643m3/def = 3,259 I/s

426,268 m3/den = 4,933 I/s

434,628 m3/deni = 5,030

1.4.4 Navrhované rieSenie vodovodu

a) Navrhované rieSenie akumulacie vody

STN 73 66 50 a aj Upravy vyhlasky €.684/2006 giastka 261 MP SR z r. 2006 odporuca, aby bola
zabezpelena akumulacia vo vysSke 60 - 100 % z dennej potreby vody. KedZe vodojem zasobuje
okrem obce aj iné lokality mimo katastralneho Uzemia obce Sasa, potreby vody pre obec su
nasledovné a s tymito narastmi spotreby pitnej vody je potrebné vo vyhlade pre pripadné rozsirovanie
vodojemu pocitat’:

DENNA POTREBA VODY SPOLU VYHLAD :

Potreba vody -vyhlad obce 266,418 m3/den = 3,083 I/s 426,268 m3/def = 4,933 /s

281,643 m3/def = 3,259 I/s 434,628 m3/den = 5,030 I/s

b) Navrhované rieSenie vodovodnej siete

Do navrhovaného regulaéného celku RC 14 sa vybuduje vodovod z tlakovych rur plastovych
HDPE DN 100.V navrhovanych lokalitach, bude verejny vodovod zokruhovany v miestach, kde to je
mozZne, v ostatnej zastavbe bude vodovod vetvovy.
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Vodovod bude zaroven spifat poziadavku na hasenie vodou podla vyhlasky 699/ 2004 s osadenim
hydrantov DN 100 na potrubi , ktoré budu osadené aj na konci vetiev a budu sluzit' aj ako kalnik alebo
vzdusdnik.

Potrubia budu z rar HDPE o DN 110 a ochranné pasmo vodovodu bude 1,5m od vonkajsej hrany
potrubia.

Pre regulovany celok €. 15 bude zasobovanie vodou aj nadalej zo sukromnych zdrojov studni.

Ochranné pasma

Dodrziavat ochranné pasma verejného vodovodu podla predpisu ¢€.442/2002 Z. z. Z&kon o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach - 1,5m.

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

1.5 Odkanalizovanie a likvidacia odpadovych véd

Na koniec kapitoly
1.5.1 Kanalizacia splaskova - navrh sa dopina text:

V RC 14 rieSenom zmenami a doplnkami &. 1 bude je navrhnuta gravitana kanalizacia, ktora bude
zabezpecovat' likvidaciu splaskovych véd z rodinnych domov s napojenim na navrhovanu kanalizaciu
v Ulici Osloboditelov.

Verejna, gravitaéna, splaskova kanalizacia bude zrealizovana z rar kanalizaénych PVC-U, popripade
Maincor Ultra Rib, Pipelife Pragma +ID DN 300 a 400.

Na kanalizacii budu zriadené pre udrzbu typové, sutokové Sachty.

Pre regulovany celok 15 bude odkanalizovanie objektov do sukromnych nepriepustnych zamp.

Ochranné pasma

Ochranné pasmo kanalizacii je podla predpisu ¢.442/2002 Z. z. Zakon o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizacidch 1,5m od vonkajSieho obrysu potrubia.

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

1.5.2 Vypoéet mnozstva a zneéistenia pre navrh COV
Denné mnozstva splaskovych véd spolu vyhlPad:

Potreba vody a mnozstva splaskovych véd su totozné okrem polnohospodarskeho druzstva, kde
z kravinov ma druzstvo zabezpec€ené vlastné zumpy .

Pre COV sa uvazuju regulaéné celky , ktoré bud napojené na verejny vodovod.

Mnozstvo splaskovych vod vyhlad

Mnozstvo splaskovych vod - 229218 m3/den =2,5488 Iis 352,3488 m3/deri = 4,078 IIs
vyhlad obce

281,643 m3/defi = 3,259 I/s 434,628 m3/del = 5,030 I/s

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.
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1.5.3 Kanalizacia dazd’ova- navrh :

Bez zmeny.

B.20.2 Zasobovanie elektrickou energiou
Tabulka sa meni nasledovne :

Pocet domov a bytov v navrhovanych regulovanych celkoch UPN Sasa

R. c. Navrh Spolu

Domy | Ostat.(m2) | Byty | Prikon Pi(kW) B Prikon Pp (kW)
01 0 100 0 40/ 0,7 28
06 0 54 4321 0,6 260
07 26 0 0 312|105 156
08 6 0 0 7210,7 50
09 19 0 0 228|0,5 114
10 0 8000 0 288 0,6 173
14 30 0 30 360 0,5 180
spolu| 5% 8000 32 1204 racul

81 0 0 1564 961

Sucasny prikon novej vystavby Pp = Pix b = 805 1564 x 0,8 = 644-1251kW

Zdroje el. energie a VN vedenie
Na koniec odseku sa doplifia text:

Navrhovana zastavba rodinnymi domami v RC 14 rieSenych zmenami a doplnkami &. 1 bude
zasobovana elektrickou energiou z novej trafostanice, ¢im bude v rieSenom Uzemi celkovo 12-13
transformatorovych stanic.

Napojené TS v intravildne obce bude novymi kablovym privodmi z existujucej VN linky €. 302.

Prehlad navrhovanych transformatorovych stanic (TS)

nazov regulovany celok typ
TS 10 RC 07 kioskova
TS 11 RC 10 kioskova
TS 12 RC 09 kioskova
TS 13 RC 14 kioskova

Okrajom lokality RC 15 rieSenej zmenami a doplnkami €. 1 je vedena jestvujuca NN vzdusna
siet, ktoré bude vyuzivana na napojenie jednotlivych odberatelov v navrhovanom RC 15 podla
podmienok vlastnika siete.

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

B.20.3 Telekomunikaéné rozvody

Bez zmeny.
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B.20.4 Zasobovanie zemnym plynom

Bez zmeny.

B.20.5 Navrh rieSenia civilnej ochrany obyvatel'stva

Bez zmeny.

B.21 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Bez zmeny.

B.22 VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi
A DOBYVACICH PRIESTOROV

Bez zmeny.

B.23 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY
A LESNYCH POZEMKOV NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

Tabulka v kap.

B.23.1 Polnohospodarske poda

sa meni nasledovne :

Celkova vymera rieSeného Uuzemia 2467 ha

Z toho polnohospodarska pbda 1302 ha

Vymera rozvojovych pléch 16,3312 ha
22,034 ha

Celkovy zaber polnohospodarskej pédy 15:4185 ha
18,2431 ha

(z toho: 3,6669 ha v zastavanom uzemi obce)

Nepolnohospodarska pbda v zastavanom uzemi 0,4429 ha

Nepolnohospodarska pdda v rozvojovych plochach 09,9127 ha
celkom 3,7947 ha

Pozadovany zaber polnohospodarskej pody |114,7516 ha

mimo zastavaného Uzemia 14,3406 ha

v zastavanom Uzemi obce 3,6669 ha

V lokalitach RC 14 a RC 15 rieSenych zmenami a dopinkami €. 1 nedochadza k zaberu osobitne

chranenej pédy.
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Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.
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Prehl'ad o strukture pol'nohospodarskej pédy na navrhovanych lokalitach urbanistického rozvoja podla ZaD ¢. 1

Predpokladana vymera polnohospodarskej pddy
W z toho v W Nepolnohos Vybudova | | .
ymera - ymera podarska . . na
. . i . ) kultura zastavan UZivat né .
RC Lokali Funkéné vyuZitie lokality celkom Skupin om PPvha o of hydromelo |pf9rm
ta v ha v ha a BPEJ vymera v ha tzemi ha mimo z.u. poda racie acia
kvality Skupina v ha
orna TTP zahrada
RC14 17 7 0764413 0,1586 - - - obec nie v obci
byvanie (rodinné domy 30668 0.1886
vratane technickej ' ' 0,1886 2,8782
18 infrastruktary) 7 0764413 0,0300 -
RC 15 19 byvanie (rodinné domy 2,6360 2.6360 7 0764413 _ 2,5595 _ obec nie v obci
vratane technickej - 2,6360 -
infrastruktury)
9 0781683 _ 0,0765 _
16,3312 15,4185 3,6669 117515 09127
22,0340 | 18,2431 14,5761 3,7909

Poznamka: CH — polnohospodarska poéda zaradena do skupiny osobitne chranenych pdd v katastri podfa Nariadenia vliady SR ¢&. 58/2013

Navrhované zabery osobitne chrdanenej pol'nohospodarskej pédy podla Nariadenia viady SR ¢. 58/2013

Skupina | Kod BPEJ Vymera v ha Cena Cena celkom
kvality €/m2 €

6 0756402 1,0470 4 41880

5 0857202 2,4042 2 48048
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B.23.2. Lesna p6da

Bez zmeny.

B.24. KOMPLEXNE HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HIADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH
DOSLEDKOV

Bez zmeny.
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C. ZAVAZNA CAST

V zmysle Zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni Zakona
¢. 237/2000 Z.z. sugastou Uzemného planu je zavazna &ast. Zavazna Sast Uzemného planu obce
Sasa obsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja s presne formulovanymi zasadami priestorového
usporiadania a funk&ného vyuzitia Uzemia vyjadrené vo forme regulativov, obsahujucich zavazné
pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, urCuju podmienky vyuzitia Uzemia a umiestfiovania
stavieb.

Na uskuto&nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 zakona €.50/1976 Zb. v zneni
neskorSich predpisov, pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom
a stavbam obmedzit. Ako verejnoprospesné stavby v rieSenom Uzemi sa stanovuju podla vyznacenia
vo vykrese schéma zavaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb:

C1. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

1.1 Pri urbanistickom, priestorovom a kompoziénom usporiadani obce dodrzat’ tieto zasady:

Bez zmeny

1.2 Pripustné, obmedzujuce alebo vylucujice podmienky na vyuzitie jednotlivych funkénych
ploch

Bez zmeny

Funkéné uzemie rodinnych domov (Bl)

Bez zmeny

Funkéné uzemie pre bytové domy (BH)

Bez zmeny

Funkéné uzemie obéianskej vybavenosti (OV)

Bez zmeny

Funkéné uzemie plochy pre $port a rekreaciu (SR)

Bez zmeny

Funkéné plochy verejnej zelene (Z)

Bez zmeny

Funkéné Gzemie vyroby a vyrobnych sluzieb skladov -V, VS

Bez zmeny

Funkéné uzemie pol'nohospodarskej vyroby PV

Bez zmeny
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Funkéné tzemie polnohospodarskej vyroby pre viastna spotrebu PH

Bez zmeny

Funkéné uzemie — parkovanie P

Bez zmeny

Maximalna vyska objektov v§eobecne:

Bez zmeny

Intenzita vyuzitia ploch

Bez zmeny

Priestorova regulacia podla jednotlivych regulaénych celkov:

Pre regulaciu, a vySpecifikovanie funkéného vyuzivanie Uzemia a hmotovo-priestorové
usporiadanie je rieSené Uzemie existujucej zastavanej Casti ako aj navrhovanych rozvojovych ploch
rozdelené do jednotlivych regulaénych celkov, ktoré si oznacené RC 01 — 15.

C2. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBJEKTOV BYVANIA ( RODINNE A BYTOVE
DOMY )

Vymedzit Uzemie pre vystavbu objektov individualneho byvania podla znazornenia vo vykrese
,Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia s rieSenim dopravy” (¢.2 a
3) UPN O — Zmeny a doplinky ¢&. 1:

Do bodu 2.2., 2.3 sa dopifia text a dopifa sa bod 2.7

2.2 Chranit Uzemie pre vystavbu novych obytnych suborov a oddychovych zdén podla
znézornenia vo vykrese ,Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia
Uzemia s rieSenim dopravy“ (€.3) v lokalitach;

a) pre vystavbu novych obytnych suborov pre rodinné domy v nezastavanych Guzemiach obce:

. regulovany celok 08
o regulovany celok 09
. regulovany celok 07
. regulovany celok 14

b) pre vystavbu novych obytnych suborov pre bytové domy v nezastavanych uzemiach obce :
. regulovany celok 06

2.3Vystavbu rodinnych a bytovych domov, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre
vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:

o domy rieSit ako samostatne stojace, alebo dvojdomy, v RC 14 je pripustna skupinova
vystavba rodinnych domov (napr. radové, kombinovany sposob zastavby)

e rodinné domy - poc€et podlazi: maximalne dve nadzemné podlaZia alebo jedno
nadzemné podlazie + obytné podkrovie,

e  bytové domy - pocet podlazi: maximalne Styri nadzemné podlazia alebo tri nadzemné
podlazie + obytné podkrovie,

e garaz budovat ako su€ast domu alebo na jeho pozemku, alebo na pozemku zabezpecit
najmenej jedno parkovacie miesto, pri bytovych domoch preferovat parkovacie miesta
pred garazami
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e  pocet parkovacich miest pri bytovych domoch dimenzovat ako 1,35 nasobok poctu
navrhovanych bytovych jednotiek

2.7 Pre urbanistické usporiadanie Uzemia a vymedzenie pozemkov pre rodinné domy je pre RC
14 rieSeny Zmenami a doplnkami €. 1 vypracovat’ podrobnejsi uzemnoplanovaci podklad.

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

C3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Bez zmeny

C4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VYROBY A POUNOHOSPODARSKEJ VYROBY

Vymedzit Uzemie pre vystavbu zariadeni vyroby a vyrobnych sluzieb podla znazornenia vo
vykrese ,Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia s rieSenim
dopravy”“ (€.2 a 3) UPN O — Zmeny a doplnky €. 1:

Do bodu 4.3 sa dopina:

4.3 Rezervovat uUzemie pre vystavbu vyrobnych zariadeni podla znazornenia vo vykrese
,Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia s rieSenim dopravy*
(€.3), navrh verejného dopravného vybavenia“ (¢.4):

e nové vyrobné plochy: regulovany celok RC 10- severovychodna Cast).
e Plosny rozsah vymedzeného aredlu polnohospodarskeho druzstva - RC 10

e Plochy pre vyrobu a vyrobné sluzby v RC 15 na zapadnom okraji katastralneho uzemie
rieSené zmenami a doplnkami €. 1

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju v platnosti bez zmeny.

C5. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA
5.1 Dopravné vybavenie Uzemia

VSetky komunikacie a dopravné zariadenia realizovat podla vykresu ,Komplexny navrh
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia s rieSenim dopravy“ (€.2 a 3), a Verejného
dopravného vybavenia“ (€.4) UPN O — Zmeny a doplinky €. 1

Bez zmeny

C6. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

6.1 Vodné hospodarstvo

VSetky zasady a regulativy vodného hospodarstva realizovat' podfla vykresu ,Verejné technické
vybavenie — vodné hospodarstvo® (€.6) UPN —O Zmeny a doplnky ¢&. 1:

Bez zmeny.

e Energetika — elektricka energia

VSetky zasady a regulativy zasobovania elektrickou energiou realizovat’ podla vykresu ,Verejné
technické vybavenie — energetika“ (€.5) UPN O — Zmeny a doplinky &. 1:

Bez zmeny.
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C7. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT

V3etky zasady a regulativy kulturnohistorickych hodnét realizovat podla vykresu ,Komplexny
navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia iUzemia s rieSenim dopravy” (vykr. &. 2 a 3)
UPN O - Zmeny a doplnky €. 1

Bez zmeny

C8. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY A UDRZANIA
EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

Bez zmeny.

C9. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Bez zmeny.

C.10 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavaneé Uzemie je vymedzené vo vykrese ,Komplexny navrh priestoroveho usporiadania
a funk&ného vyuzitia Uzemia s rieSenim dopravy* (vykr. C. 2 a 3) UPN O — Zmeny a doplinky €. 1

Do textu sa doplifa:

e Vsuvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje Uzemny plan obce zastavané uzemie obce
tak, Ze obsahuije:

e existujuce zastavané Uuzemie definované hranicou zastavaného uzemia k 1.1.1990

e nové rozvojové plochy mimo hranice zastavaného uzemia vratane prilahlych komunikacii tak,
aby po ich realizacii tvorili kompaktné zastavané uzemie - Regulované celky RC 06, RC 09,
RC 10, RC 14 — podla UPN O — Zmeny a doplnky €. 1

e zastavané Uzemie lokality Podskalka, Bezekov ran¢ a Lomné

e nova rozvojova plocha pre vyrobu a vyrobné sluzby — RC 15 podla UPN O — Zmeny a doplinky
¢. 1

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.

C11. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

11.1 Ochranné pasma technickej infrastruktury

Bez zmeny.

11.2 Chranené Uzemia a ochranné pasma vymedzené podl'a osobitnych predpisov

Bez zmeny.
C12. VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A

SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

Bez zmeny.
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C13. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY
PLAN ZONY

Do kapitoly sa dopinia:

Uzemny plan zdny je potrebné obstarat na nasledovné &asti obce:

e Plocha pre IBV — RC 14 rieSena UPN O — Zmeny a doplnky ¢&. 1

Uzemnoplanovaci podklad — urbanisticku Studiu je potrebné obstarat pre plochu pre vyrobu a vyrobné
sluzby — RC 15 rieSeni UPN O - Zmeny a dopinky €. 1

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.

Cl4. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Dopravné stavby
Dopina sa podla ZaD &. 1 :

VD 11 — Rekonstrukcia obsluznej komunikacie

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.

C15. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Uzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej €asti podla UPN O —
Zmeny a doplnky €. 1 nasledovne:

Textova Cast:

Navrh zavaznej Casti vratane grafickej Casti Schéma zavaznych Casti rieSenia a VPS - VSetky ostatné
regulativy, zdsady a navrhované rieSenia, ktoré nie su uvedené v zavaznej Casti, maju charakter
odporucani a tvoria smernu ¢ast’ Uzemnoplanovacej dokumentécie.

Graficka cast

e Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania

Uzemia s rieSenim dopravy M 1:10 000
e Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania

Uzemia s rieSenim dopravy M 1:2 000
e Vykres verejného dopravného vybavenia M 1:2 000
e Vykres verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo M 1:2 000
e Vykres verejného technického vybavenia — energetika M 1:2 000
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D. DOPLNUJUCE UDAJE UZEMNEHO PLANU OBCE

Bez zmeny

E. DOKLADOVA CAST

Samostatna priloha dokumentacie.

Koniec textovej Casti.

V Ruzomberku, 07/2016 Ing. arch. Katarina Konfalova
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